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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ROZBIORKI BUDYNKOW MIESZKALNYCH
LOKALIZACIA: PSZCZYNA , UL. M.C. SKLODOWSKIEJ 3 I 5, DZIALKA NR 2086 /54

INWESTOR: ADMINISTRACJA ZASOBOW KOMUNALNYCH W PSZCZYNIE,
UL. SZNELOWIEC 12, 43 - 241 LAKA

I. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego
Wyrys z mapy zasadniczej

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst w Dz. U. z 2023 poz. 682).

II. PRZEDMIOT I ZAKRES INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji sa dwa istniejace budynki mieszkalne potozone na dziatce nr 2086/54 w
Pszczynie przy ul. Sktodowskiej 3 i 5.

Zakres opracowania obejmuje projekt rozbiérki dwoch budynkow mieszkalnych.

Wiasciciel obiektow: Gmina Pszczyna, Rynek 2, 43-200 Pszczyna.

Zarzadca: Administracja Zasobdéw Komunalnych w Pszczynie, ul. Sznelowiec 12, 43-241 kaka.

III. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — OPIS TECHNICZNY

1. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiotowe budynki mieszkalne znajduja sie na dzialce nr 2086/54 w Pszczynie przy
ul. Sktodowskiej 3 i 5. Obiekty zlokalizowane sa w odlegtosci min. 4m od granicy z dziatkami
sgsiednimi. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Sktodowskiej.

Budynki podfaczone sg do sieci kanalizacji sanitarnej, do wodociggu miejskiego oraz do sieci
energetycznej.

Na dzialce zlokalizowano rowniez teren utwardzony, elementy matej architektury oraz zielen
nieurzadzong.

Dziatka nr 2086/54 oraz budynki sa wtasnoscig Gminy Pszczyna.

Przedmiotowa dziatka jest czesciowo ogrodzona.

Przedmiotowa dziatka jest zlokalizowana poza granicami terenu gorniczego.

2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektuje sie rozbidrke dwéch budynkéw mieszkalnych - nr 3 oraz nr 5 oznaczonych na zataczniku
mapowym. Teren po pracach rozbiérkowych zostanie wyrownany, uporzadkowany i obsiany trawa.
Pozostate elementy dziatki bez zmian.

Poziom terenu dziatki pozostanie bez zmian.

3. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

W trakcie prac rozbidrkowych przytacza wody i pradu zostang zabezpieczone, przylacze kanalizacii
zaslepione.
Uktad komunikacyjny na dziatce bez zmian.
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4. DANE LICZBOWE

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki nr 2086/54: 5170,00 m2
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nr 3: 35211 m2
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nr 5: 371,59 m2

5. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obejmuje dziatke Inwestora.
Prace rozbiérkowe prowadzone beda w catosci na przedmiotowej dziatce, lacznie z czasowym
sktadowaniem gruzu do momentu wywozu.

IV. PROJEKT ROZBIORKI — OPIS TECHNICZNY

1. STAN ISTNIEJACY WRAZ Z OCENA STANU TECHNICZNEGO

1.1. BUDYNKI MIESZKALNE
Istniejgce budynki mieszkalne sg obiektami wolnostojgcymi, parterowymi, niepodpiwniczonymi.

Ogodlna charakterystyka budynku nr 3:

- zlokalizowano 10 odrebnych lokali mieszkalnych
- powierzchnia uzytkowa budynku: 284,24 m?

- powierzchni catkowita budynku: 352,11 m?

- wysokos¢ budynku: 3,535 m

Ogélna charakterystyka budynku nr 5:

- zlokalizowano 10 odrebnych lokali mieszkalnych
- powierzchnia uzytkowa budynku: 303,14 m?

- powierzchni catkowita budynku: 371,59 m?2

- wysokosé budynku: 3,535 m

Ogodlna charakterystyka techniczna budynkow:

- fundamenty wykonano jako betonowe, liniowe

- $ciany nadziemia ceglane, w miare potrzeb naprawiane, obustronnie tynkowane, nieocieplone
drzwi zewnetrzne mieszane - stalowe, drewniane,

- okna mieszane - PCV oraz drewniane

stropodach z ptyty kanatowej, docieplony zuzlem, pokryty z zewnatrz papg termozgrzewalng na
gtadzi cementowej,

- w budynkach wykonane sg instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektryczna.

Catos¢ obiektu jest w zitym stanie technicznym. Fundamenty miejscowo zawilgocone, bez
odpowiedniej izolacji pionowej i poziomej, $ciany nadziemia miejscowo spekane, tynki zewnetrzne z
licznymi ubytkami, nieocieplone, z licznymi miejscami podciagania kapilarnego, dach miejscowo na
biezaco naprawiany, konstrukcja dachu miejscami spekana, kominy czesciowo skorodowane ponad
dachem, obroébki blacharskie skorodowane. Okna i drzwi nieszczelne, drewniane miejscami
zbutwiate.

Instalacje wewnetrzne wodne, kanalizacje i elektryczne ze wzgledu na wysoki stopien zuzycia do
kompleksowego remontu.

Stan techniczny obiektow mozna okreslic jako zty. Ich naprawa i modernizacja, lacznie z
dostosowaniem do obecnych standardow energetycznych, jest ekonomicznie nieuzasadniona.
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2. OPIS PRAC ROZBIORKOWYCH

Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywac z zachowaniem maksymalnej ostroznosci doktadnie
przestrzegajac przepisow BHP.

Rozbiorki elementéw konstrukcyjnych nie wolno prowadzi¢ jednoczesnie w kilku miejscach.
Zdemontowane elementy skiadowa¢ na miejscu do tego przeznaczonym w obrebie dziatki
Inwestora. Podczas robdt dokonywad biezacej oceny stanu poszczegbinych elementdw i w miare
potrzeb wykona¢ niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

Gruz pochodzacy z rozbidrki zostanie wywieziony na miejsce utylizacji.

2.1. ZAKRES ROBOT

- zabezpieczenie terenu rozbiérki,

- odtgczenie dostaw pradu

- demontaz pokrycia dachowego,

- demontaz konstrukcji dachu,

- demontaz instalacji wewnetrznych,

- zabezpieczenia zakonczen przylaczen,
- rozbidrka scian nadziemia budynku,

- rozbidrka scian fundamentowych,
usuniecie gruzu,

- wyréwnanie terenu - zasypanie powstatych nieréwnosdci ziemia,
- prace porzadkowe.

2.2 OGOLNE ZASADY PRZY ROZBIORCE

2.2.1 Roboty przygotowawcze

Przed przystapieniem do robdt rozbidrkowych nalezy wykonac wszelkie niezbedne zabezpieczenia
terenu rozbidrki - wygrodzi¢ przed dostgpem oséb postronnych i oznakowaé o grozacym
niebezpieczenstwie. Dodatkowo w miejscu widocznym oznakowaé tablicami koloru zéttego
informujacymi o grozacym niebezpieczenstwie.

Miejsca niebezpieczne, w ktérych istnieje zrodto zagrozenia z powodu mozliwoéci spadania z géry
przedmiotédw lub materiatéw, powinny by¢ oznaczone i ogrodzone poreczami badz zabezpieczone
daszkiem ochronnym. Strefa niebezpieczna wymagajaca zabezpieczenia nie moze byé mniejsza niz
6 m. Daszki ochronne powinny by¢ umieszczone na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m i ze
spadkiem 45 stopni w kierunku zrédta zagrozenia. Pokrycie daszkdéw powinno byé¢ szczelne i
wytrzymate na zniszczenie od spadajacych przedmiotoéw. W miejscach przejéé szerokos$¢ daszku
powinna by¢ co najmniej 1 m szersza od szeroko$ci przejscia.

Prace rozbiérkowe moga by¢ prowadzone przez osobe lub pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie kwalifikacje zawodowe.,

2.2.2. BHP przy robotach rozbiérkowych

Przed rozpoczeciem robdt rozbiorkowych nalezy wykonac niezbedne zabezpieczenie terenu i jego
oznakowanie w sposob wykluczajacy dostep osdb postronnych do miejsc rozbidrki w czasie jej
trwania.

Roboty rozbiérkowe nalezy przerwacd, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrédcenia czesci konstrukcji
przez wiatr lub gdy jego predkos$¢ przekracza 10m/s.

Uwaga!
W czasie prowadzenia robét rozbiorkowych przebywanie ludzi na nizej potozonych
poziomach oraz na elementach demontowanych jest zabronione!
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2.2.3. BHP przy robotach na wysokosci

W celu zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci nalezy stosowac srodki ochrony zbiorowej, w
szczegdblnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.

Otwory w dachu, ktérych dolna krawedZz znajduje sie ponizej 1,1 m od poziomu stropu lub
pomostu, powinny byc¢ zabezpieczone balustrada.

Robotnicy pracujgcy na wysokosci 4 m i powyzej powinni by¢ zabezpieczeni pasami ochronnymi lub
linami umocowanymi do trwatych elementow budynku.

2.2.4. BHP przy obstudze maszyn

Przewody dostarczajace energii elektrycznej zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Maszyny i inne urzadzenia techniczne powinny by¢:

- utrzymywane w stanie zapewniajacym ich sprawnosg;

- stosowane wytgcznie do prac, do jakich zostaty przeznaczone;

- obstugiwane przez przeszkolone osoby.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia maszyny lub innego urzadzenia technicznego nalezy je
niezwlocznie unieruchomic i odtgczy¢ doptyw energii.

Maszyny i inne urzadzenia techniczne przed rozpoczeciem pracy i przy zmianie obstugi powinny by¢
sprawdzone pod wzgledem sprawnosci technicznej i bezpiecznego uzytkowania.

Wykonywanie weztéw na linach i tancuchach i tgczenie lin stalowych na dtugosci jest zabronione.

2.3. Kolejnos¢ robét

e QOdciecie budynkéw od zasilania z sieci zewnetrznych
Prace nalezy rozpoczac od odciecia budynkéw od zasilania z sieci zewnetrznych — przytacza wody i
pradu zostang zabezpieczone, przylacze kanalizacji zaslepione.

e Rozbidrka pokrycia dachowego
Rozbiérke nalezy rozpoczaé¢ od odspojenia papy wierzchniego krycia i zesktadowaniu jej na
wyznaczonym miejscu. Nastepnie mozna przystgpi¢ do rozbidrki elementow dachu i demontazu ptyt
kanatowych za pomocg dzwigu samochodowego o odpowiednim udzwigu.

e Rozbidrka stolarki drzwiowej i okiennej.
Skrzydta drzwiowe zdja¢ z zawiasdéw, zdemontowac opaski, oscieznice, podobnie postepowac z
oknami. Elementy szklane nalezy zesktadowac obrebie i zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.

« Demontaz wewnetrznych instalacji
Demontaz elementéw wewnetrznych instalacji nalezy wykona¢ po wczesniejszym upewnieniu sie o
odcieciu zasilania z przytaczy i ich zabezpieczeniu.

e« Rozbidérka scian wewnetrznych i zewnetrznych
Rozbidrke scian ceglanych wykona¢ recznie lub mechanicznie, warstwami przy zastosowaniu
lekkich rusztowan. rozpoczynajac od gérnej warstwy.

e Rozbidérka fundamentow i podmuréwek
Dokonac¢ rozbiorki $cian fundamentowych budynku oraz fundamentéw. Nalezy je odkopac,
nastepnie rozbi¢ za pomocg sprzetu wyburzeniowego. Uzyskany gruz zatadowad i wywiezc.
Powstaly w wyniku rozbidrki dét po zabudowie zniwelowaé poprzez wypetnienie gruboziarnistym
piaskiem, z zageszczeniem warstwami. Wierzchnig warstwe grubosci ok. 20 cm zasypac gruntem
rodzimym.

2.4. Segregacja odpadow, transport, utylizacja.

W czasie prowadzenia prac rozbiérkowych materiaty nalezy segregowac i oddzielac te, ktére moga
by¢ wykorzystane jako surowce wtorne.

Transport gruzu prowadzi¢ na biezgco w miare postepu robdt rozbidrkowych. Wywédz samochodami
ciezarowymi samowytadowczymi, zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w czasie jazdy.
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2.5. Uwagi

- projektowana inwestycja nie wprowadza naruszenia interesdéw o0sdb trzecich w rozumieniu prawa
budowlanego;

- inwestycja nie wprowadza szczegodlnej emisji hataséw i wibracji;

- inwestycja nie wprowadza szczegdlnych zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i opadowych oraz nie powoduje szczegdlnego zacienienia
otoczenia.

- inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.
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INFORMACIA BIOZ
Do PROJEKTU ROZBIORKI DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
LOKALIZACIA: PSZCZYNA, UL. SKLODOWSKIE] 3,5, DZIALKA NR 2086/54

INWESTOR: ADMINISTRACIA ZASOBOW KOMUNALNYCH W PSZCZYNIE,
UL. SZNELOWIEC 12, 43 - 241 LtaAka

1. ZAKRES ROBOT
Zakres robot:
a/ zaslepienie i zabezpieczenie przytaczy
b/ roboty rozbidrkowe Scian ceglanych i drewnianych
¢/ roboty rozbiérkowe stropodachu z ptyt kanatowych
d/ roboty rozbidrkowe fundamentow
e/ roboty demontazowe instalacji wewnetrznych

Wszystkie roboty zwigzane z rozbidrka wykonac zgodnie z technologig i sztuka budowlana.

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
Na przedmiotowej dziatkach zlokalizowano dwa budynki mieszkalne: nr 3 i nr 5. Pozostata czes¢
dziatki to teren niezabudowany.

3. ELEMENTY MOGACE STWARZAC ZAGROZENIE
Na terenie objetym zakresem opracowania znajdujg sie nastepujace elementy mogace stwarzad
zagrozenie:
- Inne sieci uzbrojenia podziemnego niezaznaczone na mapie.

4. ZAGROZENIA WYSTEPUJACE W TRAKCIE BUDOWY
Podczas prowadzenia prac rozbiérkowych moga wystepowac nastepujgce zagrozenia:
- zagrozenie przy transporcie materiatow budowlanych,
- zagrozenie przy podiaczeniu instalacji elektrycznej,
- zagrozenia przy pracach zwigzane z pracg na wysokosciach,
- zagrozenie zasypania pracownika lub sprzetu przy rozbidrce.

5. INSTRUKTAZ I SZKOLENIE PRACOWNIKOW
Catos¢ robot nalezy wykonywad zgodnie z zatwierdzonym projektem, warunkami BHP, sztuka
budowlang oraz ustaleniami na budowie miedzy: Inwestorem, Projektantem, Inspektorem a
Wykonawca.
Pracownicy zatrudnieni przy pracach budowlano-montazowych musza przejsc¢ instruktaz wstepny
oraz stanowiskowy ze szczegdlnym uwzglednieniem robdt budowlano-instalacyjnych i montazowych
oraz posiadac aktualne badania lekarskie w szczegodlnosci do prac na wysokosci.
Szkolenie nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o akty normatywne:
a) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 6.02.2003 (Dz. U. Nr 47 poz. 401) w sprawie BHP
przy wykonywaniu robét budowlanych - Roboty montazowe, Roboty spawalnicze
b) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej (Dz. U. Nr 129/96 z dn. 26.09.97 wraz ze
zmianami Dz. U. Nr 91/02 poz. 811 z dn. 11.06.2002) - Prowadzenie robét pod bezposrednim
nadzorem mistrza lub brygadzisty.

6. SRODKI ZAPOBIEGAWCZE ZAGROZENIOM

Do $rodkéw zapobiegajgcych zagrozeniom nalezq:

- zachowywanie przepiséw BHP i srodkdéw ostroznosci,

- przygotowanie zaplecza socjalnego dla pracownikow,

- uczestnikom realizacji rozbidrki zapewnié¢ odziez ochronna,

- zabezpieczenie przy pracach na wysokosci,

- zaopatrzenie pracownikow w narzedzia posiadajgce atesty i instrukcje okreslajgce sposob
uzytkowania, konserwacji i przechowania,

- zaopatrzenie robdt budowlanych w przenosng apteczke pierwszej pomocy. W razie wypadku
kierownictwo budowy zapewni dostep do srodka lokomocji i zapewni transport do punktu
pierwszej pomocy.
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7. POZAR, AWARIA LUB INNE ZAGROZENIA
Wszyscy pracownicy muszg zostac¢ przeszkoleni z zasad postepowania na wypadek powstania
pozaru, awarii lub innych zagrozeri, postepowania w przypadku pozaru a potwierdzenie powinno
miec¢ forme pisemnag.
W przypadku powstania pozaru pracownicy sa zobowigzani do bezzwiocznego poinformowania
najbardziej zagrozonych pracownikéw oraz przetozonych a takze rozpoczecia akcji gasniczej
sprzetem podrecznym przy zachowaniu maksymalnego bezpieczenstwa.
W przypadku niebezpieczenstwa wszyscy pracownicy zostang poinformowani o koniecznosci
opuszczenia terenu robot oraz zabezpieczenia strefy niebezpiecznej.
Na terenie budowy powinien znajdowac sie sprawny telefon, tablica z numerami telefonicznymi do
podstawowych jednostek ratowniczych, podreczny sprzet gasniczy rozmieszczony zgodnie z
przepisami, apteczka sanitarna oraz inne srodki okreslone w technicznych warunkach prowadzenia
robot budowlanych.
W celu zapewnienia sprawnej bezpiecznej ewakuacji droga dojazdowa na plac budowy musi by¢
utrzymana w stanie umozliwiajacym sprawny dojazd pojazdow jednostek ratowniczych (Straz
Pozarna, Pogotowie Ratunkowe).

8. Dziennik rozbidrki oraz pozostate dokumenty niezbedne do prawidtowej eksploatacji
maszyn i urzadzen zainstalowanych na placu budowy przechowywane beda w bezpiecznym
miejscu, zabezpieczonym przed dostepem osdb postronnych.

9. Wszystkie maszyny i urzadzenia powinny posiada¢ zabezpieczenia ochronne,
przeciwpozarowe oraz nie posiadac¢ uszkodzenn mechanicznych.

10. Pracownicy muszg posiada¢ kaski ochronne i linki zabezpieczajagce w przypadku
pracy na wysokosci.

11, Budowa wyposazona bedzie w gasnice i apteczke pierwszej pomocy.
12. Kierownik budowy bedzie posiadat staty dostep do telefonu z mozliwoscig wezwania

stuzb specjalistycznych lub ratunkowych, ktérych numery telefonéw powinny znajdowac sie na
tablicy informacyjnej.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CHARAKTERYSTYCZNYCH:
- pow. zabudowy: 352,11 m2

- pow. uzytkowa: 284,24 m2

- powierzchnia catkowita: 352,11 m2
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CHARAKTERYSTYCZNYCH:
- pow. zabudowy: 371,59 m2

- pow. uzytkowa: 303,14 m2

- powierzchnia calkowita: 371,59 m2
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